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REF: APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CON A SOCIEDAD DISTRIBUIDORA URIBE
LIMITADA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
CENTRO SEMICERRADC EN LA REGION DE LA
ARAUCANIA.

TRAMITADO

RES. EXENTAN®- 0 837 -

TEWUCO. 2 3 JUN, 20

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3°, 5° N°s 1, 3, 4y 12 del Decreto Ley N° 2,445, de 1979;
en ios articulos 15, 16 vy 42 y siguienies de la Ley N° 20.084; en la Ley N° 20.407. ley de
Presupuesios del Sector Piblico para ef ane 2010; en el D.F.L N° 1719.653, que fija el texio
refundido. ceoordinade vy sistematizado de la Ley N° 18.575, Orgdnica Constilucional de
Boses Generdles de la Administracién del Estado; en 1os Decretos Supremos N° 356, de
1980 y 441 de 2010, ambos del Ministerio de Justicia, ambos del Ministerio de Justicia, en ia
Resolucidon de nompramiento de la Directora Regional de SENAME de La Argucania que
se encuenira en frdmite, en la Resolucion Exenta N° 2093 de 9 de junio de 2010y en o
Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de fa Republica;

CONSIDERANDC:

1° Que, el Servicio Nacional de Menores es el orgonismo del Estado cuya mision es
contribuir a proteger y promover los derechos de niftos, nifias y adolescentes que han sido
vulnerados en ¢! ejercicio de ios misrnos y a fa reinsercion social de adolescentes que han
infringido ia ley pendl. comespondiendoie especialmente diseiar y mantener una oferta
de programas especializodos destinados a la atencidn de nifos, nifias y adolescentes, asf
como estimular, onentar y supervisar 1écnica y financieramente (a labor que desarrollan las
instituciones publicas o privadas que tengan ia calidad de coloboradores acreditados.

2 Que, el 07 de diciembre de 2005 se publicd en el Diario Oficial, la Ltey N°® 20.084, que
reguia la resporsabilidad penail de los adolescentes por infracciones a la ley pendl, el
procedimiento pora Jo averguacién y establecimienio de dicha responsabiiidad. o
determinacion de las sanciones procedentes y la formo de ejecucion de éstos.,

3* Que, de acuerdo al articulo 6 de dicha ley una de las sanciones aplicables es ja de
internacion en régimen semicaerado con programa de reinsercion social, la que consiste
en la residencia obligotoria del adolescente en un centro de privacién de libertad, sujeto
a un programa de reinsercion social a ser desarroliade fanto al interior del recinto como
en el medio libre, segun et articulo 14 del mismo texio legal.

4° Que, conforme lo establece el articulo 43 de la mencionada iey, coresponde ai
Servicio Nacional de Menores la Administracion de los Centros para la Internacion en
Régimen Semicemado, por 1o que el Servicio requiere contar con un inmueble en la
civdad de Termuco para el funcicnamiento de dicho Centro.

5° Que, el Centro de Infernacién en Régimen Semicerrado de la Regidn de la Araucania,
creads mediante Decretc Supremo N°407, de fechia 30 de mayo de 2007, del Ministerio
de Justicia; funciona en la ciudad de Temuco, en dos inmuebles colindantes arendados,
ubicados en calle Prat N° 030 y en Avenida Bamaceda N° 751, siendo sus propietarios ia
Sociedod Distibuidora Uribe Limitada o Disur Limilada y dofia Delia del Carmen Urbe



Tapiq, respectivamente. Los contratos de amiendo corespondientes celebrados por ei
Servicio Nacional de Menores, con los mencionados propietarios, fueron aprobados
mediante las Resoluciones Exentas N° 647, inmueble de calle Balmaceda y N° 799,
inmueble de calle Prat, ambas de 2007. de la Direccidn Regional de la Araucania.

& Que, atendido que dichos contratos de arrendamiento han expirado por cumplimiento
del plozo estipulade v 'oda vez, que no existe actualmente en la region, debido
principaimente al teremoto del 27 de febrero pasado, una oferta de inmuebles que
cumplan de mejor manera fas condiciones y requisites necesarios para el funcionamiento
de un Centro Semicerrado y dado que los inmuebles seficlados si cuentan con las
dimensiones, ubicacién, dispenibilidad y condiciones econdmicas adecuadas para gque,
confinbe funcionando en elios el Centro Semicerrado v, los propietarios han manifestado
expresamente su intencidon de contratar con el SENAME, comresponde celebrar nuevos
contratos de arrendamiento.

7° Que, e inmueble ubicado en calle Prat 030, se encuentra disponible desde ya,
enconiréndose su propietaric llano o celebrar desde iuego, el comespondiente contraio
de arrendamiento.

8 Que. en consecuencia se ha suscrito un conirato de arendamiento entre el Servicio
Nacional de Mencres y ia Distribuidora Disur Limitada representada por dofia Delia del
Carmen Uribe Tapia, el cual se aprueba mediante la presente resolucion.

RESUELVO:

1* Apruébese el contrato de amendomiento de inmueble, celebrodo con dofia Ia
Distibuidora DISUR Limitada, representada  por dona Delia del Carmen Uribe Tapia, para
el funcionamienio de un centro semicerrado en la Novena Regidn, cuyo texto es ai
siguiente:

EN LA CIUDAD DE TEMUCO, Republica de Chile, a ONCE de JUNIO del afic DOS MIL
DIEZ, ante mi, HUMBERTO TOROQ MARTINEI-CONDE, Abogado, Nolario Piblico Tituiar de
ia Agrupacién de Comunas de Temuco, Melipeuco, Vileun, Cunco. Freire y Padre Las
Casas, con oficio en esta ciudad, caile Luis Claro Solar nimero ochocientos freinta y
uno, COMPARECEN: Lo SOCIEDAD DISTRIBUIDORA URIBE LIMITADA, perscna juridica de
derecho privado, del giro de su denominocién, Roi Unico Tribuiario nimero ochenta v seis
millones novecientos dieciccho mil seiscientos guidn siete, cuya representante legal es
dofic DELIA DEL CARMEN URIBE TAPIA, chilena, contador auditor, casada. ¢édula nacional
de identidad nimero cinco millones seiscientos ochenta y siste mil seiscientos ochenta y
nueve guién ocho, ambos domiciliadas en colle Zien nimero dos mil treinta, de la ciudad
de Temuco; en adelante "la amendadera”, por una parte; y por la otra, el “SERVICIO
NACIONAL DE MENORES", ern adelante "SENAME" o “Servicio”, servicio dependiente del
Ministerio de Justicia, creado por Decreto Ley nimero dos mil cuatrocientos sesenta y
cinco, de mil novecientos setenta y nueve. Rol Unico Tbutario nimerc sesenta y un
millones ocho mil guidn seis, representado por ia  Directora Regional de la Regién de lo
Araucania, doiia CLAUDIA LORENA DE LA HOI CARMONA, chilena, soltera, abogada.
cédula nacional de identidad nUmero doce millones cuatrocientos veintidés mil
novecientos sesenta y dos guidn seis, ambbos domiciliados, para estos efectos, en calle
Mirafiores numero novecientos cuarenta vy cinco, de la ciudad de Temuco. Regién de La
Araucania; los comparecienies mayores de edad, quienes acreditan su identidad con ias
cédulas antes citadas, que exhiben, decloran perlenecetles v exponen: Que han
convenido en el siguiente contrato de arrendamiento: PRIMERQ; Lo arendadora es duefia
del inmueble ubicado en calle Arturo Prat nimero cero treinta, comuna y ciudad de
Temuco, Novena Region, e cual adquiré por compraventa o dofia Maria Victeda
Saavedra Gorriategui, a Juan Tiburcio Saavedra Goriateguy, Ana Macarena Yenegas
Saavedra, Marcela Alejandra Venegas Saavedra, representada por Héctor Leopoido
Venegos Valenzuela, todos miembros de fa Sucesidn Saavedra Gorrateguy. celebrada
por escritura piblica de fecha veintirés de febrero de de mil novecientos noventa
oforgada ante el Notario Pdblico de Temuco René Ramirez Molina. La propiedad se
encuentra inscrito en el Registro de Propledad del Conservador de Bienes Raices de



Termuco, a fojas fres mil cianto noventa y dos, nimero mil cienfo noventa, afo mil
novecientos noventa. El inmueble consta de quinientos treinta vy siete coma cincuenta
metros cuadrados de temenc, siendo ciento cincuenta los metros cuadrados construidos.
El inmueble coresponde a una casa de dos pisos. En el primero cuenta con un hall de
distibucion, una sala de estar/comedor, una sala de control o de infervencion, un Srea
de estudio, una baic completo, una sal dormitorio y un medio bafio. En su segundo piso,
hay un bafic completo y cualtro recintos gue pueden ser usados come dormiterios. Todo
el volumen principal es de albafileria reforzada, incluyendo tabiqueria estructural de
albafileria, con piscs. puertas, ventanas y marcos de madera. En la parte del inmueble
que corresponde ol patio. cuenta con un volumen de construccion en madera, con
planta en forma de ele, compuesto por cuatro recintos susceptibles de ser usados como
dormitorios u oficinas. Plania rectangular de albaditeria que corresponde g una central de
alimentacién, con bodega y bafio completo.- SEGUNDQ: Por el presente instrumento, lo
arendadora da en arendamienio al SENAME, para quien acepta la Directora Regionat
de ia Region de La araucania, dofia Claudia Lorena de fa Hoz Carmona, et inmueble
indicado en lo cldusula anterior.- TERCERD: EL SENAME se obliga a destinar el inmueble
arendado exclusivamente para que funcione como Centro para la Intemacion en
Régimen Semicerado, en €l cual se cumplirdn las sanciones gue se impongan, en
conformidad con ia Ley numero veinte mil ochenta y cuatro, a jdvenss que hayan
cometido infroccion o la ley penal- CUARIO: Ei presente contrato tendrd efecto
raetroactivo, por cuanio comenzo a regir el dia uno de abrit de dos mil diez, y tendra hasta
el freinta y uno de diciembse de dos mil once, pudiendo prorogarse por un aflc mMas,
siempre que cualguiera de las partes manifieste a la contraparte su intencion de renovar
el contrato a ia expiracién del periodo origingl y ésta Uitima acepte, nolificacion que
deberd efectuarse por medic de aviso escrito dirigido a la contraparte mediante carta
cerfificada despachada con a lo menoes sesenta dias de anticipacion al vencimiento del
periodo original.- QUINTO: La renta mensual de arendamiento a contar del mes de julio
del afio dos mil diez serd o suma de un millén trescientos mil pesos, monto que se
reajustard anucimente de acuerdo a la variacidn experimentada por el indice de Precios
al Consumidor. La renta serd pagada por mensuaglidades anticipadas, dendro de tos cinco
primeros dias de cada mes mediante depdsito en cuenta coriente nimero seis seis cero
uno cince cuatro cuatro ocho del Banco Crédito e Inversiones, oficina Temuco Cenfro,
debiendo SENAME pagar la renta de amendamiento correspondiente ol mes de julio,
deniro de los primeros cinco dias de dicho mes de dos mil diez. Lo renta por ios meses de
abril, mayo y junic de dos mil diez, coresponde a setecientos mil pesos v ya fueron
cancelados en su totalidad, de conformidad a o sefalado expresamente por ambas
partes.- $EXTQ: El SENAME estaré cbligado o pagar los consumos de agua potable,
energia eléchica, teléfono, gas, etc., comespondientes ol inmueble que se amenda.-
SEPTIMO: En caso de no pago oportuno de o renta de anendamiento o de ias canfidades
referidas en la cidusula sexia que comespondan, i suma a pagor por ef SENAME
devengard e méximo del interés permitido por ia ley, e que se calculard sobre la
cantidad que represente en gl momento de su pago efectivo.- QCTAVY: £l no pago o
retardo en el pago de la renta de arendamiento o de las cuentas de consumo, dard
derecho o la arrendadora para hacer cesar inmediatamente el arrendamiento en la
forma prescrita por ia ley, debiendo ef amendatario restituir de inmediato el inmueble g ia
arrendadora.- NOQVENG: Gueda prohibido al SENAME subarrendar, ceder o fransferr a
cuaiquier titulo el presente contratfoe, salvo autorizacion previa y escrita de la arrendadora.
Asimismo, e queda prohibide causar molestias a los vecinos, introducir en la propiedad
arrendada animgles, materigles explosivos, inflamables o de mal olor vy destinar el
inmueble a un objeto distinto del convenido en la clausula tercera del presente contrato.
Cualquier confravencion a estas prohibiciones dard derecho a la arendadora para poner
término inmediato al presente contrato.- DECIMO: E) SENAME se obliga a mantener en
perfecto estado de funcionomiento ias llaves de los antefacios, las fiaves de paso. las
vaélvulas v fliotadores de ios excusados, enchufes, timbres e interruptores de la instalacién
eléctrica, repardndolos y/o cambidndoios a su costo. Deberd también el SENAME
conservar la propiedad amendada en perfecto estado de conservacién para io cual
deberd efectuar oportunamante y & su costo las reparaiciones necesarias para la
conservacion y buen funcionamiento de la propiedad amendada. Sin perjuicio de o
anterior, la parte arendadora serd responsable de la mantencion estructural de Ia
propiedad y de toda falia que se produzca ¢ sea atribuible al desgaste natural y por ¢
paso del ftiempo.- QND&QIMQ: ta arrendodora se obliga a construr en patio de la
propiedad del presente contrato un volumen- de aproximadamente sesenta metos



cucdrados que consiste en dormitoro, bafio completo y estar. B cual deberG ser
entregado o contar del primero de julio de dos mil diez, deblendo obtener las
cedificaciones municipales correspondientes a esta obra y la cerfificacidon de accese o
suministro eléctrico trifésico, el incremento en el vaior del canon amiendo a partir del mes
de iulio de dos mil diez del que da cuenta lo cldusulo quinta de este contrato, se
encuenira concdlicionado a fa entrega por parte de lo arendadora de las obras sefialadas
anteriorments, de manera tal Gue no procede el incremento mientros no sean
entregadas a conformidad de SENAME, La amendadora no responders en caso algunc
por robos que pudieren ocummir en la propiedad objeto de este contrato, ni por los
perjuicios que pueda sufrir el SENAME en casos de incendio, inundaciones, filtraciones,
roturas de caferias, efectos de la humedad. del calor, del polve y otres hechos de
andioga naturaleza. La arendadora se obliga a dar su gutorizacion para que SENAME
efectUe las modificaciones o alteraciones eshructurales en los inmuebles arrendados, que
sean necesarias para safisfocer lo finolidod establecida en la clausula tercera del
presente conirato, Para jos efectos antes sehalados. la arendadora se compromete o
firmar la documentacién pertinenie que deba presentarse onte los organismos poblicos y
privados que corespondan, asi como el SENAME asume |a obligacién de efectuar toda la
tramitacién necesaria para cumplir con la normativa legal vy reglomentaria. Los costos y
gostos asociodos a las gestiones referidas serdn de cargo exclusive de SENAME. Las
mejoras que pueda efectuor el SENAME quedardn a beneficio de la propiedad desde el
momento mismo en que sean ejecutadas, sin que la arendadora deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto. Sin embargo, el SENAME
podrda retirar del inmueble al término del contrato las mejoras que puedan retfirarse sin
defrimento del inmuebie; y, en todo caso, los partes podran convenir al término del
confrato ja compraventa de digunas mejoras que la arendadora esté dispuesta a
adaguirr y el arrendctario en engjenar, en el precic que se acuerde en la oportunidad
cotrespondiente.- QUQDEQIMO: B SENAME se obligo a resfitur e inmueble
inmediatamente que termine este contrato, entrega qgue deberd hacer mediante o
desocupacién total de la propiedad, poniéndola a disposicidn de la arendadoro y
entregdndole los ioves, Ademds, deberd exhibir los recibos que acrediten el pago hasta
el Ultimo dia que ocupd el inmueble de los consumos de agua, electricidad, etc.-
: La arendadoera no respondera en caso alguno por robos que pudieren

ocurrir en la propiedad objetc de este contrato, ni por los perjuicios que pueda sufrir el
SENAME en casos de incendio. inundaciones, filtraciones, roturas de caferias, efectos de
la humedad. del calor, del polvoe y ofros hechos de andloga naturaleza.- DECIMO
CUARTO: Serdn de cargo del Servicio tos gastos que pueda demandar el cumplimiento de
drdenes y disposiciones que en cudiauier tiempo pueda impartir 1o autoridad, ya sea
referente a condiciones sanitarias, higiénicas, reglamentarias o municipales de la
propiedad, en relacion al usc que le dé el SENAME af inmueble, no asl, respecto de
aquelias condiciones que digon relacion con el derecho propiedad.- DECIMO QUINTO: H
SENAME se obliga o dar os fociidades necesarias paro que la arrendadora o guien lo
represente pueda visitar el inmueble, previa cita.- DECIMO SEXTO: Se deja establecido que
el arendatario paga en este acte a la arendadora o suma de setecientos mil pesos, a
titulo de garontia, cantidad que la arendadora deciara recibir a su enlera satistaccion.-
PIIMO: La cantidad de setecientos mil pesos, pagada por SENAME a tituio de

garantia, serd devuelta por la arendadora una vez terminado el contrato y restituido el
inmueble arendads, recjustado de acuerdo g la variacién expetimentada por el indice
de Precios al Consumidor, durante el perfodo de vigencia del contrato, previa verificacion
del estado en que se devuelve lo propiedad. Se descontardn de dicho valor las
cantidades que se debon pagar para restaurar o propiedad en caso de deterioro y
cancelacién de gastos de consumos bdsicos y ofros que, de acuerdo a la ley y ol
presente contrato sean de cargo del arrendatario. La garantia no podrd ser usada como
pago de mensualidad por el amendatario, ni pora pagar gastos de consumos basicos.-
DECIMO OCTAVO: Se levantaré por las portes un acta de enfrega e inventario, en la que
se especificard el estodo del inmueble arendado, con indicacion de las instolaciones y
especies que en 4| hubieren, y los arfefactos instalados. Dicho documenio serd suscrito en
el acto de enfrego del inmueble por un representante del SENAME y por ia arrendadora y
formard parte integrante del presente contrato. En el acto de entrega del inmueble, la
arendadora deberd exhibir los recibos que acrediten hosta la fecha el pago de los
¢onsumos basicos de la propiedad.- DECIMO NOVENO: Las obligaciones que emanan del
presente contrate quedan sujstas @ la disponibilidad presupuestaria del SENAME, de
conformidad @ lo dispuesto en la respectiva ley de presupuesto- VIGESIMO: La



arendadora se obliga o dar su autorizaciédn y firmar ios documentos que se requieran
para que SENAME efecile cudlguiera tramitacion y regularizacién que sea necesaria
para el cumplimiento del presente contrato, ante los organismos poblicos que
correspondan o ante cualquisr persona natural o juridica, de cardcter pobiico o privado.-
: En caso de cuclquier conlroversio que se suscite con motive del
presente contrato, Ias portes podran recurir o los fibunales de justicio corespondientes y
ejercer las acciones legales perfinentes- VIGESIMO SEGUNDO: Para fodos los efectos
legales del presente contratc, las paries fijan su domicilio en la ciudod de Temuco y se
someten a o competencia de sys tibunales. B presente contrato se firma en dos copias
de igual tenor y fecha, quedando una copia en poder de cada parte.- VIGESIMO
RCERO: Las partes ocuerdan que el presenie confroto se reducird o escritura pUblico.-
ﬂ%é]&?g_m: La personeria de dofic Claudia Lorena de la Hoz Carmona para
representar ol Servicio Nacionol de Menores consta de Resolucion Exenta nimero cero
frescientos uno de fecha treinto y uno de mayo dedos mil diez del Servicio Nacional de
Menores- La personeria de dono Della del Carmen Urbe Tapia pora representor la
Sociedad Distribuidora Urbe Limitada o Disur Umitada, consta en conirato de
Modificacion de Sociedad que fue reducido a Escrifura PUblica ante don Carlos Ramdohr
Janssen, notaric publico Titular de la cludad de Temuco con fecha catorce de marzo del
aie dos mil cinco.- Minuta que dio origen a ko presente escrifura fue redactado por el
Abogado don Rafcel Bustamante.- Asi o otorgan y firman previa iectura anfe mi. Se dan
copias quicrizadas, DOY FE.-

Hay firmas de los partes.

2 El gasto que demande el cumplimiento del convenio que se aprueba mediante ka
presente Resolucion se har@ con cargo ail Programa 02, Subtitule 22, item 09, Asignacién
002, del presupuesto vigente del Servicio Nacional de Menores para el afio 2010.

ANOTESE Y COMUNIQUESE.-

UOTA DE LA HOZ CARMONA,
récfora Regional de La Araucania
SERVICIO NACIONAL DE MENORES
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- Oficina de Partes.
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SERVICIO NACIONAL DE MENORES
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EN LA CIUDAD DE TEMUCO, Republica de Chile, a ONCE de JUNIO del
afio DOS MIL DIEZ, ante mi, HUMBERTO TORO MARTINEZ-CONDE,
Abogado, Notario Publico Titular de la Agrupacién de Comunas de Temuco,
Melipeuco, Vilcin, Cunco, Freire y Padre Las Casas, coh oficio en esta
ciudad, calle Luis Claro Solar nuimero ochocientos treinta y uno,
COMPARECEN: La SOCIEDAD DISTRIBUIDORA URIBE LIMITADA, persona
juridica de derecho privado, del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario
numero ochenta y seis millones novecientos dieciécho mil seiscientos guidn
siete, cuya representante legal es dofia DELIA DEL CARMEN URIBE TAPIA,
chilena, contador auditor, casada, cédula nacional de identidad nimero cinco
millones seiscientos ochenta y siete mil seiscientos ochenta y nueve guién
ocho, ambos domiciliadas en calle Zien nimero dos mil treinta, de la ciudad de
Temuco; en adelante "la arrendadora”, por una parte; y por la otra, el
“SERVICIO NACIONAL DE MENORES’, en adelante “SENAME” o “Servicio”,
servicio de;iendiente del Ministerio de Justicia, creado por Decrsto Ley numero

-dos mil cuatrocientos sesenta y cinco, de mil novecieptos setenta y nueve, Rol

bE



nico Tributarioc numero sesenta y un milones ocho mil guion seis,
representado por la Directora Regional de la Regién de la Araucania, dofia ‘
CLAUDIA LORENA DE LA HOZ CARMONA, chilena, soltera, abogada, cédula
nacional de identided numero doce millones cuatrocientos veintidos mil
novecientos sesenta v dos guibn seis, ambos domiciliados, para estos efectos,
en calle Miraflores nimero novecientos cuarenta y cinco, de la ciudad de
Temuco, Regién de La Araucania; los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las cédulas antes citadas, que exhiben,
deciaran pertene(:eries y exponen: Que han convenido en el siguiente contrato
de arrendamiento: PRIMERQ: La arrendadora es duefia del inmueble ubicado
en calle Arturo Prat nimero cero treinta, comuna y ciudad de Temuco, Novena
Region, el cual adquirié por compraventa a dofla Maria Victoria Saavedra
Gorriategui, a Juan Tiburcio Saavedra Gorriateguy, Ana Macarena Venegas
Saavedra, Marcela Alejandra Venegas Saavedra, representada por Héctor
Leopoldo Venegas Valenzuela, todos miembros de la Sucesién Saavedra
Gorrateguy, celebrada por escritura publica de fecha veintitrés de febrero de de
mil novecientos noventa otorgada ante el Notaric Publico de Temuco René
Ramirez Molina. La propiedad se encuentra inscrita en el Registrq de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Temuco, a fojas tres mil ciento noventa y
dos, numero mil cientc noventa, afio mil novecientos noventa. E! inmueble
consta de quinientos treinta y siete coma cincuenta metros cuadrados de
terreno, siendo ciento cincuenta los metros cuadrados construidos. E! inmueble
corresponde a una casa de dos pisos. En el primero cuenta con un hall de
distribucidn, una sala de estar/comedor, una sala de control o de intervencion,
un drea de estudio, una bafio completo, una sal dormitorio y un medio bafic. En
su segundo piso, hay un bafio completo y cuatro recintos que pueden ser
usados como dormitorios, Todo el volumen principal és de albafileria reforzada;
incluyendo tabiqueria estructural de albafiileria, con piscs, puertas, ventanas y
marcos de madera. En la parte del inmueble que corresponde al patio, cuenta

con un volumen de construccién en madsra, con planta en forma de ele,
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compuesto por cuatro recintos susceptibles de ser usados como dormitorios u
oficinas. Planta rectangular de albafileria que corresponde a una central .de
alimentacién, con bodega y bafio completo.- SEGUNDQ: Por el presente
instrumento, la arrendadora da en arrendamiento al SENAME, para quien
acepta la Directora Regional de la Regién de La araucania, dofia Claudia
Lorena de la Hoz Carmona, el inmueble indicado en la clausula anterior.-
TERCERQO: EL SENAME se obliga a destinar el inmueble arrendado
exclusivamente para gue funcione como Centro para la Internacién en Régimen
Semicerrado, en el cual se cumplirdn las sanciones que se impongan, en
conformidad con la Ley nimero veinte mil ochenta y cuatro, a jévenes que
hayan cometido infraccion a la ley penal.- CUARTO: El presente contrato tendra
efecto retroactivo, por cuanto comenzé a regir el dia uno de abril de dos mil
diez, y tendrad hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil once, pudiendo
prorrogarse por un afio mas, siempre que cualquiera de las partes manifieste a
fa contraparte su intencion de renovar el contrato a la expiracién del periodo
original y ésta ditima acepte, notificacion que debera efectuarse por medio de
aviso escrito dirigido a la contraparte mediante carta certificada despachada con
a lo menos sesenta dias de anticipacion al vencimiento del periodo original.-
QUINTO: La renta mensual de arrendamiento a contar del mes de julic del afio
dos mil diez serd la suma de un millén trescientos mil pesos, monto que se
reajustard anuaimente de acuerdo a la variacién experimentada por el indice de
Precios al Consumidor, La renta sera pagada por mensualidades anticipadas,
dentro de los cinco primeros dias de cada mes mediante depésito en cuenta
corriente numero seis seis cero uno cinco cuatro cuatro ocho del Banco Crédito
e Inversiones, oficina Temuco Centro, debiendo SENAME pagar la renta de
arrendamiento correspondiente al mes de julio, dentro de los primeros cinco
dias de dicho mes de dos mil diez. La renta por los meses de abril, mayo y junio
de dos mil diez, corresponde a setecientos mil pesos y ya fueron cancelados en
su totalidad, de conformidad a lo sefialado expresamente por ambas partes.-

SEXTO: El SENAME estaré obligado a pagar los consumos de agua potable,
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energia eléctrica, teléfono, gas, stc, correspondientes al inmusble que se
arrienda.- SEPTIMO: En caso de no pago oportuno de la renta de
arrendamiento o de las cantidades referidas en la clausula sexta que
correspondan, la' suma a pagar por el SENAME devengara el maximo del
interés permitido por la ley, el que se calculara sobre la cantidad que represente
en el momento de su pago efectivo.- OCTAVO: E! no pago o retardo en el pago
de la renta de arrendamiento o de las cuentas de consumo, daré derecho a la
arrendadora para hacer cesar inmediatamente el arrendamiento en la forma
prescrita por la Iey, debiendo el arrendatario restituir de inmediato e! inmueble a
la arrendadora.- NOVENO: Queda prohibido al SENAME subarrendar, ceder o
transferir a cualquier titulo e! presente contrato, salvo autorizacion previa y
escrita de la arrendadora. Asimismo, le queda prohibido causar molestias a los
vecinos, introducir en la propiedad arrendada animales, materiales expiosivos,
inflamables o dé-mal olor y destinar el inmueble a un objeto distinto del
convenido en la cldusula tercera del presente contrato. Cualquier contravencion
a estas prohibiciones dara derecho a la arrendadora paré poner térmipo
inmediato al presente contrato.- DECIMO: EI SENAME se obliga a mantener en
perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, ias llaves de
paso, las vélvulas vy flotadores de los excusados, enchufes, limbres e
interruptores de la instalacién eléctrica, reparandolos yfo cambiandolos a su
costo. Debera también el SENAME conservar la propiedad arrendada en
perfecto estado d_é.. conservacion para lo cual debera efectuar oportunamente y
a su costo las reparaciones necesarias para la conservacién y buen
funcionamiento de {a propiedad arrendada. Sin perjuicio de lo anterior, la parte
arrendadora sera responsable de la mantencién estructural de la propiedad y de
toda falla que se ‘produzca o sea atribuible al desgaste natural y por €l paso
del tismpo.- UNDECIMO: La arrendadora se obliga a construir en patio de la
propiedad del presente contrato un volumen de aproximadamente sesenta
metros cuadrados‘que consiste en dormitorio, bafio completo y estar. El cual

debera ser entregado a contar del primero de julio de dos mil diez, debiendo
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obtener las certificaciones municipales correspondientes a esta obra y"la
certificacion de acceso a suministro eléctrico trifasico, el incremento en el valor
del canon amriendo a partir del mes de julio de dos mil diez del que da cuénta la
cldusula quinta de este contrato, se encuentra condicionado a la entrega por
parte de la arrendadora de las obras sefialadas anteriormente, de manera tal
que no procede sl incremento mientras no sean entregadas a conformidad de
SENAME. La arrendadora no respondera en caso alguno por robos que
pudieren ocurrir en la propiedad objeto de este contrato, ni por los perjuicios
que pueda sufrir el SENAME en casos de incendio, inundaciones, fiitraciones,
roturas de cafierlas, efectos de la humedad, del calor, del pclvo y otros hechos
de analoga naturaleza. La arrendadora se obliga a dar su autorizacion para que
SENAME efectie las modificaciones o alteraciones estructurales en los
inmuebles amrendados, que sean necesarias para satisfacer la finalidad
establecida en la cldusula tercera del presents contrato. Para los efectos antes
sefialados, la arrendadora se compromete a firmar la documentacion pertinente
qu deba presentarse ante [os organismos publicos y privados que
correspondan, asi como el SENAME asume la obligacion de efectuar toda la
tramitacion necesaria para cumplir con la normativa legal y reglamentaria. Los
costos y gastos asociados a las gestiones referidas serdn de cargo exclusivo de
SENAME. Las mejoras que pueda efectuar el SENAME quedaran a beneficio
de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que la
arendadora deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter,
naturaleza o monto. Sin embargo, el SENAME podré retirar del inmueble al
término del contrato las mejoras que puedan retirarse sin detrimento del
inmueble; y, en todo caso, las partes podran convenir al término del contrato la
compraventa de algunas mejoras que la arrendadora esté dispuesta a adquirir y
el arrendatario en enajenar, en el precio que se acuerde en la oportunidad
correspondiente.- DUODECIMO: E! SENAME se obliga a restituir el inmueble
inmediatamente que termine este contrato, entrega que deberé hacer mediante

la desocupacién total de la propiedad, poniéndola a disposicion de la




arrendadora y en'tregéndole las llaves. Ademas, debera exhibir los recibos que
acrediten el pagoz hasta el gltimo dia que ocupé el inmueble de los consumos
de agua, eiectn’ciaad, etc.- DECIMO TERCERO: La arrendadora no responderé

en caso alguno p‘i‘)r robos que pudieren ocurrir en la propiedad objeto de este
contratd;' ni por los perjuicios que pueda sufrir el SENAME en casos de
incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, efectos de la humedad,

del calor, del polvo y otros hechos de anéloga naturaleza.- DECIMO CUARTO:

Seran de cargo del Servicio los gastos que pueda demandar el cumplimiento de

ordenes y disposiéianes que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya
sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas, reglamentarias 0 municipales
de la propiedad, en relacién al uso que le dé el SENAME al inmueble, no asf,
respecto de aqueilas condiciones que digan relacidn con el derecho propiedad.-
DECIMO QUINTO: EI SENAME se obliga a dar las facilidades necesarias para
que la arrendadora o guien lo represente pueda visitar el inmueble, previa cita.-
DECIMO SEXTO: ;Se deja establecido que el arrendatario paga en este acto a
la arrendadora la suma de setecientos mil pesos, a titulo de garantia, cantidad
que la amendadora declara recibir a su entera satisfaccion.- DECIMO
SEPTIMO: La cantidad de setecientos mil pesos, pagada por SENAME a titulo

de garantia, sera devuelta por la arrendadora una vez terminado el contrato y

restituido el inrﬁ,uebie arrendado, reajustado de acuerdo a la variacién’

experimentada por el Indice de Precios al Consumidor, durante el pericdo de
vigencia del contrato, previa verificacion del estado en gque se devuelve la
propiedad. Se dqscontarén de dicho valor las cantidades que se deban pagar
para restaurar la pfopiedad en caso de deterioro y cancelacion de gastos de
consumos basicos y otros que, de acuerdo a la ley y al presente contrato sean
de cargo del anéndétaﬁo. La garantia no podrad ser usada como pago de
mensualidad por él arrendatario, ni para pagar gastos de consumos basicos.-
DECIMO OCTAVO: Se levantara por las partes un acta de entrega e inventario,
en la que se esp;ciﬁcaré el estado del inmueble arrendado, con indicacion de

las instalaciones y especies que en él hubieren, y los artefactos instalados.
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Dicho documento serd suscrito en el acto de entrega del inmueble pof un
representante del SENAME y por la arrendadora y formara parte integrante del
presente contrato. En el acto de entrega del inmueble, la arrendadora debera
exhibir 10s recibos que acrediten hasta ia fecha e! pago de los consumos
basicos de la propiedad.- DECIMO NOVENO: Las obiigacionés gue emanan del
presente contrato quedan sujetas a la disponibilidad presupuestaria del
SENAME, de conformidad a lo dispuesto en la respectiva ley de presupuesto.-
VIGESIMOQ: La arrendadora se obliga a dar su autorizacion y firmar los
documentos que se requieran para que SENAME efectie cualquiera tramitacion
y regularizacién que sea necesaria para el cumplimiento del presente conirato,
ante los organismos publicos que correspondan o ante cualquier persona
natural o juridica, de caracter plblico o privado.- VIGESIMO PRIMEROQ: En
caso de cualquier controversia que se suscite con motivo del presente contrato,
las partes podran recurrir a los tribunales de justicia correspondientes y ejercer
las acciones legales pertinentes.- VIGESIMO SEGUNDO: Para todos los
efectos legales del presente contrato, las partes fijlan su domicilio en la ciudad
de Temuco y”f'as someten a la competencia de sus tribunales. El presente
contratose*ff'r?;wa en dos copias de igual tenor y fecha, quedando una copia en
poder de cada parte.- VIGESIMO TERCERO: Las partes acuerdan que el
presente contrato se reducird a escritura publica.- VIGESIMO CUARTO: La
personeria de dofia Ciaudia Lorena de la Hoz Carmona para representar al
Servicio Nagional de Menores consta de Resolucién Exenta numero cero
trescientos ngo de fecha tria}mta y uno de mayo dedos mi' diez del Servicio
Nacional de lh‘an% La.personeria de dofia Delia del Carmen Uribe Tapla
para representar la Sociedad Distribuidora Uribe Limitada o Disur Limitada,
consta en contrato de Modificacion de Sociedad que fue reducido a Escritura
Publica ante don Carlos Ramdchr Janssen, notario publico Titular de 1a ciudad
de Temuco con fecha catorce de marzo del afio dos mil cinco.- Minuta que dio

origen a la presente escritura fue redactada por el Abogado don Rafael



-y

Bustamente.- Asi lo otorgan y firman previa lectura ante mi. Se dan copias
autorizadas. DOY FE.-
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FIRMO Y SELLG LA PRESENTE COPIA QUE
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